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RELAZIONE STORICA 

SULL’IMPIEGO DELL’AREA OGGETTO DI INTERVENTO 

 

 

Impresa Fratelli Fava srl  
Impianto di gestione e recupero dei rifiuti da attività di costruzione 

Via Riviera Berica n. 632 - Vicenza 
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La società Fratelli Fava srl con sede in Strada Bisortole, 3 – Vicenza, è proprietaria di un’area sita 
in Via Riviera Berica n. 632 nel Comune di Vicenza, all’interno di una lottizzazione ad uso 

artigianale, individuata catastalmente al foglio 28, mappali 625 – 299 – 300 – 719 – 51 - 289 per 

una superficie complessiva di mq 7.255. 

Nell’area si intendono realizzare delle opere edilizie per migliorare e aumentare la produzione 
di trattamento rifiuti da demolizione dell’attività, secondo le prescrizioni normative in vigore. 

Con la presente relazione si vuole illustrare lo sviluppo storico della proprietà e dimostrare che 

le opere che si intendono realizzare sono individuate all’interno di un’area che è sempre stata 

utilizzata come artigianale. Quanto indicato nel Piano Regolatore Generale del Comune di 

Vicenza dal 2002 e indicato anche nel Piano degli Interventi in vigore non è corretto secondo 

quanto storicamente presente nell’area.  

I limiti della zona artigianale delle proprietà confinanti all’area in oggetto, sono invece stati 

rettificati nel Piano Interventi del 2013 in quanto riscontrato l’errore di trasposizione in formato 

digitale, eseguita nella Variante tecnica del 2002, della documentazione cartografica, 

tralasciando erroneamente la proprietà Fava. 

 

AREA DEFINITA DAI MAPPALI 625-299-300 

L’intera area oggetto di intervento è stata classificata nel Piano Regolatore Comunale del 

14/06/1983 in zona “Artigianale di Completamento”. 

Nell’area individuata dai mappali 625-628-299-300 (ex 288b-289b), nel 1962 con Permesso a 

costruire n. 3166 del 29/08/1962 era stato realizzato un capannone ad uso stalla/pollaio 

sperimentale (documento 1) delle dimensioni di ml 50 x 12 circa. Successivamente l’intera area 

e l’annesso capannone, è stata utilizzata dalla ditta Garbin quale rivendita di materiali edili 

(vedasi aerofoto della Regione Veneto del 1981). Attualmente la società Garbin continua ad 

usare, quale area per la propria attività, il mappale 628. 

Nel 1986, fino al 2003, vengono concessi in affitto (documento 2) alla società Vibeton Spa, i 

mappali 625-299-300 per l’installazione del proprio impianto di produzione calcestruzzo (vedasi 

aerofoto della Regione Veneto del 1987). 

Nel 2003 subentra all’affitto dell’impresa Vibeton Spa, dei mappali 625-299-300, l’impresa edile 
Fava Graziano (documento 3). L’area non è stata modificata ma mantenuta con la stessa 

conformazione del 1986 (vedasi aerofoto della Regione Veneto del 2010) e sviluppata 

all’interno dei limiti edificatori previsti dal PRG del 1983. 

Nel 2022 l’impresa Fava acquista i terreni in cui era locataria, precisamente mappali 625-299-

300, senza modificare i limiti e gli spazi utilizzati fin dalle origini dall’impresa Garbin e Vibeton 

spa. 
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Da questa analisi si può desumere che l’area definita dai mappali 625-299-300 è utilizzata con 

destinazione artigianale fin dal 1962. E’ la prima attività artigianale sorta in questo tratto di Via 
Riviera Berica e posso presupporre che ha suggerito all’Amministrazione Comunale di indicare 

nel PRG del 1983, anche le aree limitrofe quali aree idonee ad essere utilizzate quali zone 

artigianali e prendendo quale limite tra zona edificatoria ed area boscata proprio il limite 

dell’area conformata dalle ditte originarie ed individuabile con il confine tra i mappali 298-299. 

 

AREA DEFINITA DAI MAPPALI 719-51-289 

Nel 1993 il Signor Fava Graziano, titolare dell’Impresa Fava, acquista i mappali 719 (ex 569) – 

51 - 289 (documento 4) individuati in zona “Artigianale di completamento” come indicato nel 

Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Vicenza nel 1990 protocollo n. 

22280/90 (documento 5) e nel preliminare di compravendita del 04/11/1992.  

Dalla data di acquisto del lotto, l’impresa Fava utilizzerà l’area quale deposito di materiale da 

costruzione e automezzi. L’area viene utilizzata interamente ed entro i limiti previsti dal Piano 

Regolatore del Comune di Vicenza del 1983. 

Il 13/08/1998 l’impresa Fava inizia l’attività di recupero rifiuti con autorizzazione n 246 rilasciata 

dalla Provincia di Vicenza (documento 6), utilizzando l’intera proprietà. 

Dal 2003, l’attività dell’impresa Fava srl viene ampliata utilizzando i terreni in affitto, 

comprendente i mappali 625-299-300. 

L’area definita dai mappali 719-51-289, è sempre stata utilizzata da attività produttive secondo 

i limiti edificatori del Piano Regolatore Comunale del 1983. 

 

CONCLUSIONI 

Dall’analisi storica sopra riportata si comprende che l’area individuata dai mappali 625 – 299 -

300 – 719 – 51 - 289, è sempre stata utilizzata quale zona artigianale ancor prima della redazione 

del PRG del 1983. E’ corretto considerare che anche sulle aree sopra indicate si debba applicare 

la stessa rettifica dei limiti edificatori eseguiti nel Piano degli Interventi del 2013. 

Si chiede pertanto venga riconosciuta quale area “Artigianale di completamento – D1”, ed 
utilizzabile dall’attività produttiva dell’Impresa Fava srl per trattamento inerti e rifiuti, l’intera 
superficie dei mappali 625-299-300-719-51-289, come individuato nello schema allegato. 

Il confine tra l’area edificabile “Artigianale di completamento D1” e la zona “Rurale Collinare”  
andrà a coincidere con il limite del vincolo paesaggistico cioè quello definito tra i mappali 298-

299 e 289-290. 
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In Allegato: 

Estratto di mappa con individuate le aree di intervento; 

Estratto del Piano Regolatore Comunale del 1983 – 2002 –2011 - 2013; 

Aerofoto del 1981-1987-2010; 

Documento 1: Elaborato grafico relativo alla concessione del 29/08/1962 n. 3166; 

Documento 2: contratto affitto Vibeton spa del 08/05/1986 

Documento 3: subentro affitto Vibeton spa - Fava Graziano del 03/11/2003; 

Documento 4: preliminare acquisto area da Fava Graziano del 04/11/1992; 

Documento 5: Certificato destinazione Urbanistica del 1990; 

Documento 6: attestazione iscrizione rilasciata dalla Provincia di Vicenza – dipartimento 

ambiente impianto Fava Graziano n. 246 del 13/08/1998; 

Documento 7: proposta nuovo limite di area “D insediamenti economici e produttivi 
esistenti e di completamento – D1” 

 

 

Vicenza, 27/04/2023 

 

                                                                                                           Geom. Marco Bernardi 
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1983 - PIANO REGOLATORE GENERALE  
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2002 - PIANO REGOLATORE GENERALE VARIANTE TECNICA RELATIVA A TRASPOSIZIONE CARTOGRAFICA 
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2011 - PIANO REGOLATORE GENERALE VARIANTE TECNICA  

 

 

 

Si nota l’evidente posizione del limite di Zona Artigianale sopra gli edifici artigianali esistenti e cumuli impresa 

Fava Graziano 
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2013 – PIANO DEGLI INTERVENTI – ELABORATO 3 ZONIZZAZIONE – Foglio 8 

 

 

 

Limite di Zona Artigianale sopra gli edifici artigianali esistenti rettificato per le proprietà a nord, mentre 

rimane inalterato nella porzione di proprietà Fava. 
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Aerofoto Regione Veneto 1981 
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Aerofoto Regione Veneto 1987 
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Aerofoto Regione Veneto 2010 
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Ortofoto 2023 
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Nuovo limite proposto

Area di intervento

Estratto PI - VINCOLI E TUTELE

Elab.2 foglio 8

CON LIMITE PROPOSTO

Estratto di mappa catastale

Estratto PI - ZONIZZAZIONE

Elab.3 foglio 8
PROPOSTO

Estratto PI - ZONIZZAZIONE

Elab.3 foglio 8
IN VIGORE

PROGETTO

TAVOLA

COMMITTENTE

F.LLI FAVA SRL

PROPOSTA RETTIFICA CONFINE ZONA ARTIGIANALE/RURALE

AUMENTO RIFIUTI IN GESTIONE E RICHIESTA PASSAGGIO A REGIME

ORDINARIO DI UN IMPIANTO DI GESTIONE E RECUPERO RIFIUTI DA ATTIVITÁ
DI COSTRUZIONE E DEMOLIZIONE

PROGETTISTA

Geom. Marco Bernardi
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